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VERORDNUNGSBLATT

DER MARKTGEMEINDE ST. FLORIAN

Jahrgang 2025 Ausgegeben am 17, Juli 2025 www.ris.bka.gv.at

Nr. 2 Verordnung: Neuplanungsgebiet Wiener Strafie

Verordnung

des Gemeinderats der Marktgemeinde St.Florian iiber die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet
(Neuplanungsgebietsverordnung)

Auf Grund des § 37b des O6. Raumordnungsgesetzes 1994 (06. ROG 1994), LGBI. Nr. 114/1993,
in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 14/2025, wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

GemiB § 37b des O6. Raumordnungsgesetz wird der Planungsraum ,,Wiener Strafle, Grundstiicke Nr.
38 und 67 der KG 45331 St.Florian Markt*“ zum Neuplanungsgebiet erklért. Fiir diesen Planungsraum,
welcher im beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Lageplan vom
03.07.2025 mit schwarzer Linie gekennzeichnet ist, soll ein Bebauungsplan neu erstellt werden.

§2
Planungsziele
Durch die Erklarung zum Neuplanungsgebiet soll eine geordnete und zweckméfBige Bebauung der
gegenstandlichen Grundstiicke im Sinne des § 37b O6. Raumordnungsgesetz abgesichert werden:

Zur Erreichung dieser Planungsabsicht werden nachstehende Rahmenbedingungen fiir eine kiinftige
Bebauung definiert:

*  (GFZ/ Geschoflanzahl:
GFZ von max. 0,75
Geschoflanzahl von II+ zg III bzw. III
Bezogen auf den planungsrelevanten Umgebungsbereich sowie unter besonderer Riicksichtnahme auf
die angrenzende Kirche St. Johann ist unter Umsténden eine geringere Hohen- bzw. Dichtefestlegung

erforderlich.

" Bauweise:
offene Bauweise

=  Wohnungsanzahl:
Bezogen auf die BauplatzgréBe wird eine Wohnungsanzahl von max. 15 Wohneinheiten festgelegt.

«  Stellplatze:
Drei- und Vier-Raumwohnungen - mind. 2 Stellplitze je Wohneinheit

Zwei-Raumwohnungen — mind. 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit
Ein-Raumwohnungen — mind. 1 Stellplatz je Wohneinheit
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= Griinfldchenanteil:
Insgesamt 40 % der Bauplatzgrofie
Je 5 Freistellplétze ist im Planungsraum ein grofkroniger Baum zu pflanzen
Dachflachen > 150 m? sind zu begriinen und/oder mit einer PV Anlage auszustatten.

= Zufahrt:
Eine Zufahrt von Norden ist nicht zuléssig. Die Zufahrt hat verbindlich {iber die Zufahrtsstrafie im

Stiden zu erfolgen.

= Geldndeverdnderungen
Gelidndeverinderungen sind nur zuléssig, wenn diese durch natiirliche Gegebenheiten begriindet sind
— Stiitzmauern sind grundsitzlich mit einer Hohe von 1,50m begrenzt — sollte dies aufgrund der
Hangsituation nicht ausreichen, darf die Hohenbegrenzung unter der Voraussetzung einer
terrassierten Anordnung tiberschritten werden.

= Straflenseitige Einfriedungen:
Die Hohe der straBenseitigen Einfriedung darf 1,50 m iiber dem Geldndeniveau nicht iiberschreiten.

Massive Sockelmauern sind mit max. 60 cm begrenzt. Strafenseitige Einfriedungen sind
grundsitzlich in nicht geschlossener Bauweise zu errichten (zB Lamellenzaun). Ausnahmsweise sind
bei straBenseitigen Einfriedungen geschlossene Zaunfelder zuldssig, wenn diese durch vertikale, vom
StraBenraum sichtbare, Zaunsiulen bzw. -steher gegliedert sind und strafienrechtliche Bestimmungen
dem nicht entgegenstehen.

§3
Wirkung

Die Erklirung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen, Bewilligungen
fiir die Anderung von Bauplitzen und bebauten Grundstiicken und Baubewilligungen - ausgenommen
Baubewilligungen fiir Bauvorhaben gemi § 24 Abs. 1 Z 4 O6. Bauordnung 1994 - nur ausnahmsweise
erteilt werden diirfen, wenn nach der jeweils gegebenen Sachlage anzunehmen ist, dass die beantragte
Bewilligung die Durchfiihrung des kiinftigen Flichenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht erschwert
oder verhindert. Dies gilt fiir anzeigepflichtige Bauvorhaben geméf § 25 Abs. I O6. Bauordnung 1994,
ausgenommen Bauvorhaben gemiB § 25 Abs. 1 Z 12 O6. Bauordnung 1994, sinngemaS.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Kundmachung im Verordnungsblatt der
Marktgemeinde St. Florian in Kraft.

§5
Geltung
Die Verordnung iiber die Erklidrung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass, aus dem
sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des Bebauungsplanes, spétestens jedoch nach zwei
Jahren auBer Kraft. Der Gemeinderat kann die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet durch Verordnung
hochstens zweimal auf je ein weiteres Jahr verldngern.

Der Biirgermeister:
In Vertretung:

Wolfgang Spat, MPA
Vizebiirgermeister

*Anlage: Lageplan v. 03.07.2025

. Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks

finden Sie unter: https://www.st-florian.at/buergerservice/service/amtssignatur
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